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CH-3422 Kirchberg BE, Ersigenstrasse 25d

Viel Raum, Ruhe + Nahe zum Zentrum - Doppeleinfamilienhaus mit

Garten .
Preis auf Anfrage wymobilien,

VWYVYSS
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Beschreibung

Dieses attraktive Doppeleinfamilienhaus aus dem
Jahr 2001 Uberzeugt durch seine ausgezeichnete
Lage, welche ruhiges Wohnen mit der Nahe zum
Zentrum auf ideale Weise verbindet. Dank
grosszugiger Dimensionen und einem Raumgefuhl
wie in einem Einfamilienhaus bietet die Liegenschaft
viel Platz fir Familien oder Paare, die Wert auf
Komfort, Grosszlgigkeit und flexible Nutzungsmadglichkeiten
fUr unterschiedliche Lebensphasen legen.

Das Haus liegtin einem ruhigen, familienfreundlichen
Quartier ohne Durchgangsverkehr. Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und &ffentliche Verkehrsmittel
sind in kurzer Gehdistanz erreichbar.

Raumprogramm Untergeschoss

» Vorplatz: 16.7 m?

» Waschkiche/Dusche/Wéascheabwurf: 9.02 m?

* Beheiztes Zimmer ,Disponibel”: 13.6 m?

* Keller/Weinkeller: 9.1 m2 mit Direktausgang zur
Garage und Gerateschopf

* Heizungsraum (Fernwarme) Stauraum: 8.2 m2

+ Bastelraum/Keller: 21.3 m2

Erdgeschoss

* Garderobe: 5.24 m2

« WC: 1.9 m2

+ Wohnen/Essen/Kochen: 47 m?
o Zimmer: 10.3 m2

» Ausgang auf die Terrasse/Garten
Obergeschoss

+ Badezimmer: 11.9 m2 mit Doppellavabo, WC,
Dusche, Badewanne und Wéascheabwurf

» Schlafzimmer: 16.1m2 mit Balkonzugang

+ Balkon: 8 m2

» Zimmer: 13.7 m2 mit Einbauschrank

* Zimmer: 12.8 m2 mit Einbauschrank

» Vorplatz/Treppe: 5.8 m?

Dachgeschoss

» Grosszugige Wohngalerie: 49.8 m2
 Estrich: 11.6 m?

Aussenbereich

» Terrasse und Pergola
+ Gartencheminée
» Lauschiger Garten mit Baumen und Trauben

Weitere Highlights

* Fernwdrmeanschluss seit 2022

» Garage und Schopf mit elektrischem Tor + 1
Aussenparkplatz

» Schwedenofen flr behagliche Warme

» Verbundsicherheitsglas + Sicherheits-Fenstergriffe

im Keller und EG

+ Direkter Treppenzugang von der Garage/Schopf
in den Keller

* Ganzer Garten mit Zaun gesichert

Hier geht es auf
Aussenbereich

die Entdeckungstour im

Hat dieses Haus lhr Interesse geweckt?
Nehmen Sie mit uns Kontakt auf!

Wymobilien, Marcel Wyss, Kirchberg + Langnau
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Angaben

Verfugbarkeit 01.09.2026 Warmeverteilung Bodenheizung Preis des Objekts Preis auf Anfrage
Typ Doppeleinfamilienhaus Warmwasseraufbereitung Warmepumpe
Anzahl Parkplatze
Referenz DEFH Bauzone w2
1x Innen (inkl.)
Zweitwohnsitz Erlaubt Zustand der Immobilie Gut
1x Aussen (nicht inkl.)
Zimmer 7.5 Wohnflache ~ 188 m2
Schlafzimmer 4 Grundstlcksflache ~ 397 m2 Gemeindesteuer 1.59 %
Badezimmer 1 Nutzflache ~ 297 m2 Amtlicher Wert CHF 582'000.-
Anzahl Toiletten 2 Geb&udevolumen ~ 820 m3
Baujahr 2001 Balkonflache ~ 8 m?
Letzte Renovierungen 2022 Parkplatze Ja, obligatorisch

Heizanlage

Fernheizung
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Eigenschaften

Umgebung > Gaste-WC > Einbauschrank
> Keller > Schwedenofen
> Dorf > Kinderkrippe > Partyraum > Doppelverglasung
> Wohnquartier > Kindergarten > Estrich > Hell
> Geschéafte > Primarschule > Abstellraum > Dachfenster
> Einkaufsmoglichkeiten > Sekundarschule > Bastelraum > Lichtdurchflutet
> Bank > Sportzentrum
> Post > Freibad Ausstattung
> Restaurant(s) > Tennis Zentrum
> Apotheke > Wanderwege > Moderne Kliche > Dusche
>~ Bahnhof > Radweg > Kochherd > Badewanne
> Bushaltestelle > Fussballplatz > Glaskeramik > Telefon
> Autobahnanschluss > Pflegeheim > Backofen > Kabelfernsehen
> Kinderfreundlich > Arzt > Mikrowelle > W-Lan
> Spielplatz > Kuhlschrank > Glasfaser
> Geschirrspuler > Internetanschluss
Aussenbereich > Waschmaschine > Elektrisches Garagentor
> Wascheabwurf
> Balkon(e) > Begrinung
> Terrasse(n) > Zaun Boden
> Exklusive Gartennutzung > Abstellraum
> Garten > Parkplatz > Fliesen > Laminat
> Gartensitzplatz > Garage
. L Zustand
> Ruhige Lage > Gartencheminée
> Loggia
> Gut > Abnahme im Ist-Zustand
Innenbereich
> Ohne Lift > Offene Kuche
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Ausrichtung Stil

> Suden > Westen > Klassisch

Besonnung

> Ganzer Tag besonnt
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Innenansicht

iy

Wohnbereich
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Wohnbereich ohne Mobel und Schwedenofen
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Essbereich mit Ausgang auf die Terrasse/Garten
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Aussenansicht

Angaben ohne Gewa
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Blick auf die Terrasse und den Garten
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Innenansicht

Kliche
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lichtdurchfluteter Aufgang ins OG
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Zimmer OG mit Einbauschrank
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Zimmer OG mit Ausgang auf den Balkon
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Zimmer OG mit Einbauschrank
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Galeriezimmer DG
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Zimmer UG
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Aussenansicht

Eingangsbereich Nordost
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Fassade Nord mit Garage/Parkplatz und Aussenzugang zum Garten
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Die Parzelle mit 397m2
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Grundrisse des DEFH

Etage -1

Etage 1

Woheon | Esson | Ksehon
522 m

Tieeemar

Etage O

Etage 2

wymobilien.ch

]

Ungeféhre Gesamtflache
297.8m?
Balkene und Terrassen

gm?

Redutierte Kopffreiheit

246 m*

Unter 1.5 m

GIRAFFE360

23/28

Angaben ohne Gewahr : 07.05.2026

wymobilien.ch



wymobilien.ch

Bastelraum
213 m

Vorrat/Keller
6.7 m?

Heizung / Stauraum Ungefahre Gesamtflache”

8.2 m?

1M1.7m

Weinkeller

Schopf, Garage
24m? 33.6 m?
Vorplatz Waschkiiche,/ Dusche
16.7 m? 9.2 m?
vl |
Zimmer
13.6 m?
Ber
GIRAFFE360
Etage -1
Untergeschoss
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Erdgeschoss

Wohnen / Essen / Kochen

Zimmer
10.3 m?

52.2 m?

Etage O

1.9 m?

wymobilien.ch

Ungefiihre Gesamtfliche”

64.4 m*

GIRAFFE360
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Obergeschoss

Zimmer
12.8 m?

Schrank B Schrank
0.9 m? 0.7 m?

Treppe/Vorplatz
5.8 m?
Zimmer
12.1 m?
——
Etage 1

d

Balkon
8 m?

Zimmer
16.1 m?

Badezimmer
11.9 m?

wymobilien.ch

Ungefiihre Gesamtfliche”
60.3 m?

Balkene und Terrassen

Bm?

GIRAFFE360
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Dachgeschoss

Estrich
1.6 m?

Galeriezimmer

49.8 m?

Etage 2

wymobilien.ch

Ungeftihre Gesamtflache”

1.4 m?

Reduzierte Kopffreiheit

246 m*

GIRAFFE360
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Kontakt

Wymobilien, Marcel Wyss

Hauptstrasse 13
3422 Kirchberg /Langnau

Telefon: 034 511 20 25
info@wymobilien.ch
www.wymobilien.ch

Notizen

Besichtigungskontakt

Herr Marcel Wyss
info@wymobilien.ch
Telefon: 034 511 20 25
Mob.: 079 545 62 76
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https://www.wymobilien.ch/de/objects/detail/5632047?wt=c757ecbb44f2ecde2d9a4e934738223a57ad4f14addabef8

