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Descriptit

Nous serions ravis de vous présenter ce joli double-
maison individuelle, construit en 1985. Mais le plus
important des le départ:

Ici, vous pouvez acquérir une maison a un prix
équitable dans le «paradis fiscal de Lyssach».

Vos avantages en un coup d’ceil:

» 4 pieces + possibilité d’extension au grenier

» Cuisine moderne a vivre

+ Grand salon avec cheminée et acces a la terrasse

» Terrasse couverte et abritée du vent

» Grand jardin avec espace vert, parterres de fleurs,
potager surélevé et serre

» Cave, abri, atelier, buanderie avec acces extérieur

+ 2garages + 2 places de parking extérieures devant
les garages

Situation attrayante — idéale pour les familles et les
navetteurs

» Arrétde bus a quelques métres (4 d’heure de trajet
jusqu’a Burgdorf)

* Enseulement 3 minutes sur 'autoroute A1 ou dans
la zone commerciale

« Commerces, gare et poste a distance de marche

* Taux d’imposition: 1,39 % - attractif pour votre
budget familial

Programme de I'espace Rez-de-chaussée:

Entrée: 9.2 m?
Salon: 35.5 m?

* Cuisine: 10.6 m?
Salle de bain: 2.4 m?

Etage supérieur:

e Patio: 4.2m?

* Chambre: 15 m?

* Chambre: 11.8 m?

* Chambre: 10.5 m?

* Chambre: 11 m?

+ Salle de bain: 5.6 m?

Sous-sol:
+ Sous-sol aménageable: 43.8 m?
(réalisé dans la maison voisine — escalier en

colimagon fusqu au grenier)

Sous-sol:

Patio: 5.4 m?

» Buanderie: 10.3 m?

Salle polyvalente avec acces extérieur: 9.8 m?
Salle polyvalente: 10.3 m?

+ Cave/abri: 11.8 m?

Atelier: 10.7 m?

Extérieur

« Jardin bien entretenu avec beaucoup d’espace
vert

» Jardins et serres

* 2 garages

» Parking extérieur supplémentaire

Vous avez éveillé I'intérét?

Vous souhaitez en savoir plus sur cette offre
attractive? Nous vous fournissons volontiers des
informations supplémentaires et vous proposons une
visite virtuelle.

Veuillez respecter la vie privée des propriétaires.
L’'entrée sur la parcelle n'est autorisée qu’en
présence de Wymobilien.

Nous attendons avec impatience votre contact!
Wymobilien
Marcel Wyss, Kirchberg + Langnau
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Plan de situation
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Caractéristigues

Disponibilité A convenir Type de chauffage Gaz Prix de I'objet CHF 895'000.-
Type Maison double Installation chauffage Sol
X Nombre de places de parc
Référence LyssachDEFH -, | chaude sanitaire Pompe a
chaleur o, |ntrieur (incl.)
Pieces 5.5 ,
Zone de construction w2 . )
2x Extérieur (incl.)
Chambres 4 ,
Surface habitable ~ 120 m?2
Sanitaires 2 A °
Surface terrain ~ 385 m? ITH[els GEnITUITEL U0
Nombre de WC 2 i ' -
Surface utile ~ 249 m? Valeur fiscale CHF 447'330.
Année de construction 1985
Volume ~ 699 m3
Derniéres rénovations 2011

Places de parc

Oui, obligatoire
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Commodités

Environnement

V V.V V V V V V V V V

Village

Verdoyant

Quartier résidentiel
Commerces

Rue commercante
Banque

Poste
Restaurant(s)
Pharmacie

Arrét de bus

Entrée/sortie autoroute

Extérieur

V V.V V V

Terrasse(s)
Jardin

Utilisation exclusive du jardin

Banc de jardin
Silencieux/tranquille

V V.V V V V V V V V V

V V.V V V

Aire de jeux
Ecole maternelle
Ecole primaire
Ecole secondaire
Piscine publique
Centre de tennis
Sentiers de randonnée
Piste cyclable
Terrain de football
Médecin

Home médicalisé

Verdure

Garage

Place(s) de parc visiteur(s)
Construit sur un terrain plat
Acceés de plain pied

Intérieur

> Sans ascenseur
> Cuisine habitable
> Cave

> Grenier

> Abri PC

> Réduit

Equipement

> Plagues vitrocéramiques
> Four

> Réfrigérateur

> Lave-vaisselle

Sol

> Carrelage

Etat

> A transformer

vV V. V V V

V V V V

Local de bricolage
Cheminée

Double vitrage
Triple vitrage

Puit de lumiere

Lave-linge
Seche-linge
Douche
Baignoire

Moquette

Reprise en I'état
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Vue extérieure

Grosser Garten mit Grunflache, Gartenbeete, Hochbeet, Gewachshaus
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Essbereich mit Ausgang auf die Terrasse
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Wohnbereich mit Cheminée
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Bad EG
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Zimmer OG
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Zimmer OG
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Zimmer OG
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Zimmer OG
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Bad OG
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Estrich, ausbaubar zu Wohnzwecken
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Estrich, ausbaubar zu Wohnzwecken
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Werkstatt UG
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Keller (Schutzraum) UG
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Allzweckraum UG
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Allzweckraum UG mit Aussenzugang
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Waschklche

23/27 Document non contractuel: 11.06.2026
wymobilien.ch



Plan

Keller
118m?

1032 m? 103m

Allzweckraum
98m*

Vorplatz
~.54m?
=

10.7 m?

Etage -1 Gebdude 1

e Zimmer
11.8 m? 15m’
Vorplatz
42m?
Zimmer Zimmer
10.5 m* 11 m?

Etage1 Gebidude 1

Garage
15.3 m?

Garage
152 m*

Etage 0 Gebaude 2

Grundrisse Haus und Garagen

Wohnzimmer
35.5m*

Etage 0 Gebdude 1

Dachboden, ausbaubar
43.8 m?

g

Etage 2 Gebdude 1

wymobilien.ch

Ungeféhre Gesamtfléiche”
249.2 m?

Reduzierte Kopffreiheit
22.4m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Reduzierte Kopffreiheit

Unter 1.5m

Berechnungen beziehen sich auf den
RICS IPMS 3C-Standard. MaBe sind
ungefahre Angaben und nicht
mafistabsgetreu. Dieser Grundriss
dient nur 2ur Veranschaulichung.

GIRAFFE360
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Vue extérieure

Vorplatz mit 2 Garagen
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Herzlich Willkommen an der Ringstrasse in Lyssach

26 /27 Document non contractuel: 11.06.2026
wymobilien.ch



Contact

Wymobilien, Marcel Wyss

Hauptstrasse 13
3422 Kirchberg /Langnau

Tél.: 034 511 20 25
info@wymobilien.ch
www.wymobilien.ch

Notes

Contact visite

Monsieur Marcel Wyss
info@wymobilien.ch
Tél.: 034 511 20 25
Mob.: 079 545 62 76
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https://www.wymobilien.ch/fr/objects/detail/6032343?wt=d39a90cb7accb23992818965808cf53f62b4a82e7faac3c0

