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Dati generali

Disponibilita Da convenire Particelle 3
Tipo Terreno attrezzato Terreno allacciato Si
Riferimento 2HauserBauland Zona edificabile w2
Residenza secondaria Autorizzato Superficie terreno ~ 1150 m?

Prezzo dell'oggetto

Prezzo su
richiesta

Imposta comunale

163 %
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Comodita

Dintorni

Villaggio
Verdeggiante

Area residenziale
Negozi

Strada commerciale
Ristorante(i)
Stazione

Fermata Bus

V V.V V V V V V

V V. V V V V V

Entrata/uscita autostrada
Bambini benvenuti
Parco giochi

Asilo/nido

Scuola materna

Scuola primaria

Scuola secondaria

Esterno

> Terrazzale

> Giardino

> Uso esclusivo del giardino
> Area relax in giardino

Interno

> Senza elevatore

V V V V

Calmo/tranquillo
Stagno
Dépendance
Parcheggio
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Vista esteriore

Die beiden Hauser am Amselweg
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Die 3 Parzellen mit total 1150m2

Documento non contrattuale: 23.10.2026
wymobilien.ch




i

Y S—
:,le...’ [—

B ——

Py

p

Bauland und 'Gartenhaus'
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Gartenanlage/Bauland
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Vista interiore
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Impressionen Haus Amselweg 1 (Parzelle 190)
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Wohnzimmer
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Zimmer EG
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Bad EG
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Zimmer mit Ausgang auf den Balkon OG
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Zimmer OG
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Documento non contrattuale: 23.10.2026

19/66



Zimmer OG
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Zimmer OG
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Zimmer UG (unbeheizt)
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Keller mit Dusche / Heizung UG
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uG
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Gartenhaus
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Gartenhaus
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Plano

Zimmer UG (unbeheizt]

a7m

Verplatz Kelle:

6.8 m

Helzung / Kaller / Dusche

18.8 v

Etage 0 Gebaude 1

Zimmer
5.6m?
Zimmer
10.8 m*
Zimmer L
15.9m?
Zimmer
ar

Etage 2 Gebdude 1

Grundrisse Haus Parzelle 190 und Gartenhaus

Kilche

10.1 m?

Zimmer

Wehnzimmer
18.1 m?

Etage 1 Gebaude 1

Grillhaus
MTm

Etage 0 Gebaude 2

Terrasse

265 m’

wymobilien.ch

Ungefiihre Gesamtfliche”

171.8m?

Balkene und Terrassen

26.5 m?

(¥) Ghne Balkene und Terrassen

GIRAFFE360
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wymobilien.ch
Keller
5.4 m?
Zimmer UG (unbeheizt)
9.7 m?
Vorplatz Keller
6.8 m2 Ungeféhre Gesamtfiiche”
®
Heizung / Keller / Dusche
18.9 m?
" Etage 0 Gebaude 1 s
UG
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EG

Eingang/Windfang

3.2m?

5.6 m?

Vo Ial; dingung

B
Kiche
10.1 m?
00
00

Zimmer
9.1 m?

Wohnzimmer
18.1m?

Etage 1 Gebdude

Terrasse
26.5 m?

wymobilien.ch

Ungefiihre Gesamtfliche”

51.2 m?

Balkene und Terrassen

26.5 m?

(1) @hne Balkene und Terrassen

GIRAFFE360
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oG

Zimmer
10.8 m?

Etage 2 Gebaude 1

wymobilien.ch

Ungefiihre Gesamtfliche”

45.1 m°

GIRAFFE360
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wymobilien.ch

Grillhaus
34.7 m?

Ungefiihre Gesamtfliche”

34.7 m*

E
E
N * s
w GIRAFFE3560
Etage 0 Gebaude 2
Gartenhaus
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Contatto

Wymobilien, Marcel Wyss

Hauptstrasse 13
3422 Kirchberg BE

Tel.: 034 511 20 25
info@wymobilien.ch
www.wymobilien.ch

Note

Contatto visita

wymobilien

Signor Marcel Wyss
info@wymobilien.ch
Tel.: 034 511 20 25
Cel.: 079 54562 76
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ZU VERKAUFEN

CH-3380 Wangen an der Aare, Amselweg 1

Drei Parzellen, vielfaltige Moglichkeiten fur Ihr Ideen

wymobilienr_c_'h

Preis auf Anfrage
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Beschreibung

Wangen an der Aare — drei Parzellen, vielféltige
Méoglichkeiten fiur lhre Wohnideen

In einem ruhigen, gewachsenen Wohnquartier in
Wangen an der Aare stehen drei Parzellen mit
insgesamt 1’150 m?2 Grundstiicksfliche zum
Verkauf. Zwei Doppelhaushalften mit unterschiedlichem
Renovationsbedarf und eine grosszlgige Gartenparzelle
ertffnen vielseitige Moglichkeiten fir Menschen mit
eigenen Wohnideen.

Parzelle Nr. 190 - 290 m2:
persdnliche Handschrift

Die sanierungsbedurftige Doppelhaushalfte bietet
Ihnen die Gelegenheit, bestehende Raume neu zu
gestalten und den Innenausbau nach lhren
Vorstellungen zu erneuern. Ein spannendes Objekt
fur alle, die Freude am Renovieren haben und ihr
zukUnftiges Zuhause selbst prégen moéchten.
Parzelle Nr. 917 - 285 m2: gepflegte
Doppelhaushilfte

Diese Doppelhaushélfte wurde 1999 umfassend
renoviert und présentiert sich in einem sehr guten
Zustand. FUr den heutigen Eigentumer ist eine
Nutzniessung von rund zwei Jahren vorgesehen.
Die Dauer und die konkreten Bedingungen sind
verhandelbar und werden im Rahmen des Verkaufs
vereinbart.

Parzelle Nr. 667 - 575 m2
Neubauideen

Raum fir lhre

Platz fir Ilhre

Ein grosser Teich und ein Gartenhaus pragen heute
diese Parzelle. Sie bietet Raum fur die Planung eines
Neubaus nach lhren Vorstellungen. Die konkrete
Bebaubarkeit und die baurechtlichen Rahmenbedingungen
sind vorgéngig mit der zustandigen Baubehdrde zu
klaren.

Bestehendes neu denken - Ein Angebot fiir
unterschiedliche Lebens- und Wohnmodelle

Die Kombination aus zwei Doppelhaushélften und
einer Gartenparzelle eréffnet spannende Perspektiven:

* Generationenwohnen: nahe beieinander leben
und dennoch den eigenen Wohnbereich behalten.

* Wohnen mit Freunden oder als Wohngemeinschaft:
Raum fUr ein gemeinsames Wohnprojekt mit
individuellen Ruckzugsmoglichkeiten.

» Selbst bewohnen und vermieten: einen Teil als
eigenes Zuhause nutzen und mit der Vermietung
des anderen Teils zusatzliche Einnahmen erzielen.

» Vollstédndig vermieten: alle Wohneinheiten
langfristig als Renditeobjekt nutzen.

» Ein Neubau fiir lIhre Wohnideen: auf Parzelle Nr.
667 zusatzlichen Wohnraum planen — vorbehaltlich
der baurechtlichen Moéglichkeiten.

Entdecken Sie das Angebot im virtuellen

Rundgang

Haus auf Parzelle Nr. 190 besichtigen

Aussenbereich erkunden

Welche Ideen mochten Sie hier verwirklichen?
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und zeigen
Ihnen die Liegenschaften gerne persdnlich.
Wymobilien — Marcel Wyss

Bemerkungen

Jetzt |hr Suchprofil auf der Website von
Wymobilien.ch erfassen und kein Objekt
verpassen!

Registrieren Sie sich bei Wyrmobilien und profitieren
Sie von einem enischeidenden Vorsprung bei der
Immobiliensuche. Wir halten gezielt Ausschau nach
lhrem Wunschobjekt und informieren Sie frihzeitig
Uber passende Angebote. Je detaillierter Sie Ihre
Suchkriterien erfassen, desto préziser kdnnen wir Sie
auf dem Weg in Ihr neues Zuhause begleiten.

Das Besondere: Unsere Immobilien-Angebote
prasentieren wir zuerst exklusiv auf unserer Website —
noch bevor sie auf den grossen Immobilienportalen
verdifentlicht werden. Dadurch sichern Sie sich die
besten Chancen auf lhr Traumobjekt. Selbstverstandlich
/st dieser Service fir Sie kostenlos.
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Lageplan

¢ K )

Bahnhof 708 m 8 min. 2 min.
Kindergarten 301 m 4 min. -

Geschafte 593 m 6 min. 2 min.

Post 716 m 8 min. 2 min.
Restaurants 541 m 6 min. 2 min.

Lage Auch die Verkehrsanbindung Uberzeugt: Mit dem

Am Amselweg—ruhig wohnen, gut verbunden sein
Die Liegenschaften am Amselweg liegen in einem
ruhigen, gewachsenen Wohnquartier in Wangen an
der Aare. Die Umgebung bietet einen angenehmen
Rahmen fur individuelles Wohnen — ob als Familie, zu
zweit oder in einem gemeinsamen Wohnprojekt.
Wangen an der Aare verbindet den Charme eines
historischen Stadtchens mit einer vielseitigen
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Restaurants
und ein aktives Vereinsleben bereichern den Alltag.
Das Schwimmbad und die Sportanlagen erganzen
das Freizeitangebot.

Fir Bewegung wund Erholung bieten sich
Spaziergdnge und Velotouren entlang der Aare an.
Hier l&sst sich die Natur geniessen und Abstand vom
Alltag gewinnen.

Bahnhof an der Bahnlinie Olten-Solothurn-Biel und
dem Autobahnanschluss an die A1ist Wangen an der
Aare sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch
mit dem Auto gut erschlossen.

Gemeinde

Auszug aus der Website der Gemeinde:

Zentral - am Wasser - im Griinen

Mit diesen Worten wirbt das rund 3000
Einwohnerinnen und Einwohner zihlende Wangen
a/Aare fur seine Vorziige. Und der kurze und
knackige Werbeslogan halt, was er verspricht.
Zentral

Durch die zentrale Lage an der Autobahn A1 und der
SBB-Linie Zurich-Olten-Solothurn-Biel ist man von
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Wangen a/Aare aus in wenigen Minuten in den
grossten Schweizer Stadten und Wirtschaftszentren —
mit dem PKW wie mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
Bern ist mit dem Auto in weniger als 30, Basel und
Luzern in weniger als 45 und Zurich in weniger als 60
Minuten zu erreichen. Mit Zug und Bus istman in rund
45 Minuten in Bern und in etwas mehr als 60 Minuten
in ZUrich, Basel und Luzern. Auch ins Emmental, ins
Berner Oberland und in den Jura ist es nicht weit.

Am Wasser

Die Aare ziert nicht nur den Namen der Gemeinde,
sondern spricht auch fur die Lebensqualitat und das
aktive Leben, das in Wangen a/Aare herrscht, ob im
Schwimmbad, Aare-Beizli oder an den diversen
Events im an der Aare liegenden Salzhaus.
Spaziergadnge oder Radtouren in unterschiedlicher
Lange und Dauer, entlang der ruhig dahinfliessenden
Aare begleitet von Schwanen und Enten, den
Pontonieren oder dem Ausflugsschiff "pAAREdiesli"
lassen einen die MUhen des Alltages vergessen und
Kraft fur neue Taten sammeln.

Im Griinen

Wangen a/Aare ist Stadt und Land zugleich, die Natur
hat hier ihren Platz. Ausserhalb der befestigten
Mauern des historischen Stadtli samt Aarebricke
pragen Wiesen und Walder das Bild. Die mit Garten
durchgrunten Wohnquartiere, eingebettet zwischen
der Aare und dem nahen Gensbergwald, mit Blick auf

die imposanten Bergketten des Jura, sind nicht nur
im Frahling ein Hingucker. Die Ruhe der Landschatft,
die Weite der Felder ziehen sowohl Wangener als
auch Wanderer und Touristen in ihren Bann.

Wangen a/Aare empfiehlt sich also fur mancherlei
Belange, sei es als Etappenort auf Ihrer Reise durch
die Schweiz oder als Naherholungsgebiet. Eine
abwechslungsreiche Gastronomie mit Ubernachtun-
gsmoglichkeiten in unterschiedlichem Budgetrahmen
runden jeden Ausflug ab.

Besonders als Wohnort ist das Stadtli sehr attraktiv
und beliebt. Die nétige Infrastruktur ist vorhanden und
bestens ausgebaut, angefangen bei den Schulen,
Uber die zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, das
aktive Vereinsleben, bis hin zum umfangreichen
Freizeit-, Kultur- und Tourismus-Angebot mit
Schwimmbad, modernen Sportanlagen und
Mehrzweckgebdude. Ein umfangreiches Handels-
und Gewerbeangebot mit Detaillisten und zwei
Grossverteilern, Arzt- und Zahnarztpraxen, einer
Ortlichen  Spitex-Organisation und ein grosses
Arbeitsplatzangebot bei attraktiven Arbeitgebern
runden das Ganze ab.
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Angaben

VerfUgbarkeit Nach Absprache Grundstucke 3 Preis des Objekts Preis auf Anfrage
Typ Erschlossenes Grundstiick Grundstlck erschlossen Ja

Gemeindesteuer 163 %
Referenz 2HauserBauland Bauzone w2
Zweitwohnsitz Erlaubt Grundstlcksflache ~ 1150 m?
6/34 Angaben ohne Gewahr : 14.10.2026
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Eigenschaften

Umgebung

Dorf

Landlich
Wohnquartier
Geschafte
Einkaufsmoglichkeiten
Restaurant(s)

Bahnhof
Bushaltestelle

V V. .V V V V V V

V V. V V V V V

Autobahnanschluss
Kinderfreundlich
Spielplatz
Kinderkrippe
Kindergarten
Primarschule
Sekundarschule

Aussenbereich

> Terrasse(n)

> Garten

> Exklusive Gartennutzung
> Gartensitzplatz

Innenbereich

> Ohne Lift

V V V V

Ruhige Lage
Teich
Nebengebaude
Parkplatz

7/34
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Aussenansicht

Die beiden Hauser am Amselweg
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Die 3 Parzellen mit total 1150m2
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Bauland und 'Gartenhaus'
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Gartenanlage/Bauland
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Innenansicht
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Impressionen Haus Amselweg 1 (Parzelle 190)
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Wohnzimmer
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Zimmer EG
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Bad EG

wymob il.ig_;n_.ch
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Zimmer mit Ausgang auf den Balkon OG

wymobilien.ch

14.10.2026
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Zimmer OG
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Zimmer OG
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Zimmer OG
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Zimmer UG (unbeheizt)

24 /34 Angaben ohne Gewahr : 14.10.2026

wymebilien.ch



Keller mit Dusche / Heizung UG
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uG
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Gartenhaus
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Gartenhaus
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Grundriss

e
Keller
5.4m?
Zimmer UG {unbehalzt]
9,7 m
Vaorplatz Kelle Eingang /Windfang |
6Rm* 3.2m’
=

Helzung / Keller / Dusche
189 m"

=

Etage 0 Gebaude 1

Etage1 Gebaude 1l

wymobilien.ch

Zimmer
20 m

E ¥ Terrasse
265m’

Wohnzimmer
18.1 m?

Ungefiihre Gesamtflache™
171.8m?

Balkene und Terrassen

26.5m?

Zirnenr
5.6m'
Zimmer
108 m?
|
Grillvaus
34,7 m*

Zimmer

158 mt

o

Etage 2 Gebdude 1

Grundrisse Haus Parzelle 190 und Gartenhaus

ionrar - hi

it} Ohne Balkone und Terrassen

Berechnungen baziehen sic
RICS IP|

5 AC-Standard
ungefahre Angal

rmalistab:

Gi

Py
schaulichung.

dient nuj

GIRAFFE360

Etage 0 Gebaude 2
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Keller
5.4 m?
Zimmer UG (unbeheizt)
9.7 m?
Vorplatz Keller
6.8 m? Ungeféhre Gesamtfidiche™
0
Heizung / Keller / Dusche
18.9 m?
E
N%s
" Etage 0 Gebaude 1 S
uG
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Eingang/Windfang
3.2m?

EG

5.6 m?

Vo

lat

]

Zimmer
9.1 m?
\
|
,/Jf
Wohnzimmer

18.1 m?

Etage 1 Gebdude

Terrasse
26.5 m?

wymobilien.ch

Ungefiihre Gesamtflache™

51.2m?

Balkene und Terrassen

26.5m?

it} Ohne Balkone und Terrassen

dient nur

nschaulichung,

GIRAFFE360

wymobilien.ch
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oG

Etage 2 Gebdude 1

wymobilien.ch

Ungefiihre Gesamtflache™
451 m*
{1} Ohne Balkone und Terrassen

f den
1

dient rur aulichung,

GIRAFFE360
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Gartenhaus

Grillhaus
34.7 m?

Etage 0 Gebaude 2

wymobilien.ch

Ungefiihre Gesamtflache™
34.7 m
i1} Ohne Balkone und Terrassen

dient nur

GIRAFFE360
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Kontakt

Wymobilien, Marcel Wyss

Hauptstrasse 13
3422 Kirchberg BE

Telefon: 034 511 20 25
info@wymobilien.ch
www.wymobilien.ch

Notizen

Besichtigungskontakt

wymobilien

Herr Marcel Wyss
info@wymobilien.ch
Telefon: 034 511 20 25
Mob.: 079 545 62 76
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